Gemeenteraad West Betuwe
postbus 112,
4190 CC Geldermalsen.

Heesselt, 10-02-2021
Betreft; Zienswijze ontwerp bestemmingsplan Steenfabriek 3 en 5, Heesselt
Geachte raad,

Aan ons is bekend gemaakt dat op 06-01-2021 een onfwerp bestemmingsplan
Steenfabriek 3 en 5 Heesselt is gepubliceerd.

Hierbij onze zienswijze over dit ontwerp bestemmingsplan.

In de inleiding wordt vermeld dat de planologische situatie geactualiseerd wordt. In
de verbeelding ontbreken echter de bijgebouwen en de exacte locatie hiervan. Niet
alle bebouwing valt binnen het bouwvlak. Voorts is in de verbeelding het plangebied
onjuist gekaderd. Het perceel "water” dat deel uitmaakt van de nevengeul, is wel als
perceelsgrens ingetekend, maar niet als plangebied. Het water, voor de woning
gelegen, is in eigendom van W.A. van Kruijsbergen. Het gaat om ca. 3500 m2
wateroppervlakte.

*Gelieve de feitelijk aanwezige bebouwing juist begrenzen en intekenen, en het
perceel "water” te betrekken binnen het plangebied

Aansluitend bij de activiteiten van de theetuin is de verhuur van (fluister)boten en/of
kano's gewenst middels een aanmeervoorziening op eigen ferrein. Bezoekers maken in
het zomerseizoen gebruik van de mogelijkheid de nevengeul over te steken per boot.
Bijvoorbeeld om van daaruit een wandeltocht te maken of een strandje aan de Waal
te bezoeken. Aanvankelijk bestond het plan bij Rijkswaterstaat en de toenmalige
Gemeente Neerijnen, om op de naast de theetuin gelegen boothelling een
aanmeervoorziening/steiger te realiseren voor bezoekers. De boothelling is in
eigendom van Staatsbosbeheer, zij vinden de handhaving van een dergelijke
aanmeervoorziening onuitvoerbaar.

De in-en uitstap mogelijkheid bij de boothelling is door het ontbreken van een
aanmeervoorziening lastig voor o.a. ouderen en mindervaliden. Tegelijkertijd wint de
boothelling aan populariteit bij vele bootbezitters, en is het dikwijls te druk om
bezoekers veilig in-en uit te laten stappen.

*Gelieve de mogelijkheid opnemen tot het realiseren van een aanmeervoorziening/
steiger op eigen perceel.

*In het bestemmingsplan ontbreekt een regeling voor verblijfsrecreatie. We zien
graag de mogelijkheid opgenomen om een (deel) van de woning(en) en/of bijgebouwen
te verhuren bijv. als B & B.



Hoofdstuk 8 8.1. Vooroverleg

De uitkomst van het mediation traject heeft niet plaatsgevonden met bewoners
Steenfabriek nr. 1. Zij zijn slechts twee sessies betrokken geweest bij de mediation,
daarna hebben zij besloten zich terug te trekken uit dit traject. De uitkomst is
gebonden aan een geheimhoudingsplicht en deze is derhalve voor hen niet
beschikbaar/toegankelijk.

*Gelieve de eigenaren van Steenfabriek nr. 1 verwijderen uit de tekstregel omdat zij
geen deel uitmaken van de overeenkomst (VSO) in het kader van de mediation.

Tot slot vinden wij de term ‘aan-huis-verbonden beroep' niet in overeenstemming met
de huidige bedrijfsactiviteiten van de theetuin. De uitoefening van de theetuin was
een belangrijke aanleiding voor dit ontwerp bestemmingsplan. Al ruim vijf jaar worden
wij belast met handhavingsverzoeken, bouwstop, en via diverse overheidsinstellingen
WOB-verzoeken, met name gericht tegen de theetuin, door (slechts) één omwonende.
De vraag is of het bedrijfsmatige karakter van de onderneming voldoende “gedekt” is
in dit ontwerp bestemmingsplan, mede gezien de ambities voor de toekomst. (Zie
vergunningsaanvraag 5761955 d.d. 21-01-2021)

De onderneming is sinds 04-07-2014 actief en staat ingeschreven bij de kvk onder nr.
61015458, (River lounge Cafetaria's, lunchrooms, snackbars, ijssalons, eetkramen e.d.
Eventcatering)

*Gelieve in het ontwerp bestemmingsplan de passende bestemming “"Horeca”
toepassen op het deel van het perceel waar de theetuin uitgecefend wordt.

Voor vragen kunt u contact opnemen via onderstaand telefoonnummer of email adres.

Met vriendelijke groet,



