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VERZONDEN 13 stP. 2017

Beste meneer Jarusevicius,

Op 4 juli 2017 ontvingen wij uw principeverzoek. Hierin vraagt u medewerking voor het realiseren
van een zonnepark op een agrarisch perceel dat is gelegen in de hoek van Rijksweg A2 en de
Ridderslag. U wenst het zonnepark 25 jaar te exploiteren en het perceel daarna in oorspronkelijke
staat terug te brengen. In een gesprek op 23 augustus 2017 heeft u het verzoek nader toegelicht en
enkele vragen gesteld ten aanzien van de leges en OZB in relatie tot uw project.

In deze brief leest u onze reactie.

Principemedewerking

In de vergadering van 12 september 2017 hebben wij besloten principemedewerking te verlenen aan
uw verzoek. Dit houdt in dat wij uw project voldoende positief beoordelen en kansen zien om de
noodzakelijke procedure met een positieve uitkomst te doorlopen.

Aan de principemedewerking hebben wij een aantal voorwaarden verbonden. Deze voorwaarden
worden hieronder toegelicht.

Voorwaarden

Landschappelijk inpassing in overleg met omwonenden, gemeente en Provincie Gelderland

De door u geselecteerde locatie ligt aan de rand van het Nationaal Landschap Nieuwe Hollandse
Waterlinie (NHW). Dit betekent dat bij de inpassing van het zonnepark zorgvuldig moet worden
omgegaan met de kernkwaliteiten van dit landschap. Provincie Gelderland beschermt de NHW
middels Omgevingsvisie en -Verordening en moet daarom worden betrokken bij de ruimtelijke
inpassing van uw initiatief.

In de directe omgeving is een beperkt aantal woningen en bedrijven aanwezig. Deze bewoners en
ondernemers zullen de functiewijziging in het dagelijks leven ervaren. Wij stellen daarom als
voorwaarde aan onze principemedewerking dat ook deze belanghebbenden worden betrokken bij de
landschappelijke inpassing. De manier waarop eventueel dubbelgebruik van de locatie wordt
ingevuld is wat ons betreft een onderwerp dat bij de landschappelijke inpassing moet worden
meegenomen. Dit geldt ook voor de manier waarop het project een educatieve functie kan vervullen.
Indien u uw initiatief doorzet, zullen wij een overleg faciliteren met alle hierboven genoemde
personen en instanties.

Aanleveren van onderzoeken en een ‘goede ruimtelijke onderbouwing’

Omdat een zonnepark niet in de agrarische bestemming past, heeft u een omgevingsvergunning
nodig waarmee ook de afwijking van het bestemmingsplan wordt vergund. Onderdeel van deze
vergunning is een ‘goede ruimtelijke onderbouwing' waarmee wordt aangetoond dat het verantwoord
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is om van het bestemmingsplan af te wijken. In deze ruimtelijke onderbouwing zal in ieder geval de
invioed van het zonnepark op de omgeving moeten worden beschreven. Voor een voorbeeld
verwijzen wij u graag naar de toelichting van het bestemmingsplan Zonnepark A1 5, afslag
Geldermalsen.

U bent er voor verantwoordelijk om de ruimtelijke onderbouwing en eventueel noodzakelijke

onderzoeken aan te leveren. Wij raden u aan te kiezen voor een gerenommeerd bureau om deze
onderbouwing op te laten stellen.

Uw project heeft geen negatieve financiéle gevolgen voor de gemeente

Medewerking aan uw project mag er niet toe leiden dat de gemeente extra investeringen moet doen.
De kosten die de gemeente maakt om de omgevingsvergunning te verlenen worden gedekt door de
leges die op grond van de legesverordening in rekening worden gebracht. Indien de gemeente wordt
geconfronteerd met planschadeclaims, dan zullen de kosten voor het behandelen hiervan én de
eventueel uit te keren vergoedingen op u worden verhaald. Hiervoor zullen wij met u een
planschadeverhaalsovereenkomst sluiten. Deze is (nog niet volledig ingevuld) als bijlage bijgevoegd.

Principemedewerking is maximaal drie Jjaar houdbaar

Bij de beoordeling van uw principeverzoek is rekening gehouden met de nu geldende wet- en
regelgeving, beleidsinzichten en feitelijke omstandigheden. Vanwege steeds sneller wijzigende
omstandigheden, is dit principebesiuit maximaal drie jaar geldig. Na drie jaar komt de in deze brief
beschreven principemedewerking automatisch te vervallen.

De procedure

Uw initiatief kan mogelijk worden gemaakt met een omgevingsvergunning indien de gemeenteraad
een Verklaring Van Geen Bedenkingen (VVGB) afgeeft. Met deze omgevingsvergunning krijgt u
toestemming om in afwijking van de agrarische bestemming gedurende een periode van 25 jaar
zonnepanelen te plaatsen.

Zodra uw aanvraag omgevingsvergunning compleet en inhoudelijk akkoord bevonden is, wordt deze
gedurende zes weken ter inzage gelegd. Gelijktijdig wordt een VVGB aan de gemeenteraad
gevraagd. Na verwerking van eventuele zienswijzen, kan het definitieve besluit over de vergunning
worden genomen. Voor het doorlopen van deze procedure staat een termijn van zes maanden na
het indienen van de aanvraag.

Vragen ten aanzien van leges en OZB
In het overleg heeft u enkele vragen gesteld ten aanzien van leges en OZB in relatie tot uw project.

Hieronder treft u de antwoorden aan voor zover we die nu kunnen geven. Enkele zaken vergen nog
nader onderzoek. .

Is er korting op leges voor duurzaamheidsprojecten?

In de legesverordening 2017 is geen korting op leges opgenomen voor projecten die bijdragen aan
de doelstelling om in 2030 energieneutraal te zijn. Dit onderwerp heeft aandacht bij het opstellen van
de legesverordening voor 2018. Op dit moment is de kans echter groot dat ook in 2018 nog geen
kortingsregeling kan worden opgenomen.

Waarover wordt de OZB berekend in geval van zonnepanelen op agrarische grond?

Omdat er nog geen zonneparken voor de OZB zijn getaxeerd (de eerste parken worden dit jaar
gerealiseerd), is hierover nog geen definitief uitsluitsel. De vraag is uitgezet bij een specialistisch
taxateur van de BSR die de inning van de OZB voor onze gemeente uitvoert. Tot er meer
duidelijkheid is, adviseren wij u er rekening mee te houden dat de WOZ-waarde wordt berekend over

de grond, de frames en de panelen.

Is het mogelijk de O2B vast te zetten of af te kopen voor een periode van 25 jaar?
De huidige verordeningen bieden hiervoor geen ruimte. Wij hebben bij de BSR wel de vraag uitgezet
of een dergelijke regeling bij herziening van de huidige verordeningen mogelijk zou zijn.
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Tot slot

Wij vertrouwen erop u hiermee voor dit moment voldoende te hebben geinformeerd. Wij vernemen
graag of de inhoud van deze brief voor u aanleiding is om uw project voort te zetten. In dat geval
zullen wij een eerste overleg organiseren om de landschappelijke inpassing met de
belanghebbenden te bespreken.

Voor vragen over deze brief en de verdere behandeling van uw Project, kunt u contact opnemen met
de heer Oldebesten van de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling. Hij is van maandag tot en met
donderdag bereikbaar op (0345) 58 66 11. U kunt ook een e-mail sturen naar
r.oldebesten@geldermalsen.nl.

Bijlage:
- Planschadeverhaalsovereenkomst



Planschadeverhaalsovereenkomst
als bedoeld in artike| 6.4a Wet ruimtelijke ordening

De ondergetekenden.

De heer/mevrouw NAAM TEKENBEVOEGDE. namens BEDRIJF, KvK-nummer xxx_ gevestigd te
ADRES, hierna te noemen: de verzoeker:

In aanmerking nemende dat:

de verzoeker bij de gemeente een verzoek heeft ingediend om een Planologische maatregel
te nemen ten aanzien van bestemmingsplan Buitengebied 2006, ten behoeve van het project
Zonnepark Ridderslag 4 Beesd;

dit verzoek in strijd is met het geldende bestemmingplan Bestemmingsplan Buitengebied
20086;

de gemeente Pas kan besluiten tot het nemen van een planologische Maatregel als daarbij
sprake is van een goede ruimtelijke ordening;

de gemeente uit eerste onderzoek nigt is gebleken van doorslaggevende Planologische
beletselen die het verlenen van medewerking aan het verzoek in de weg staan;

er evenwel uit de gévraagde planologische maatregel schade kan voortvloeien als bedoeld in
artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) in Samenhang met artikel 9.1.5 van de
Invoeringswet Wet ruimtelijke ordening, om welke reden er bij de gemeente gerede twijfel
bestaat over de vereiste economische uitvoerbaarheid van de gevraagde planologische
Mmaatregel;

de gemeente een procedureverordemng voor advisering in tegemoetkoming in planschade
heeft vastgesteld op grond Wwaarvan de verzoeker betrokken wordt bij de behandeling en
beoordeling van aanvragen om tegemoetkoming in planschade;

tevens afspraken wenst te maken over vergoeding van de procedurekosten voor het
afhandelen van verzoeken om planschade.

Komen overeen als voligt:
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Artikel 1
In deze overeenkomst wordt onder de navolgende begrippen verstaan:

a. planologische Maatregel: een besiuit als bedoeld in artikel 6.4a. eerste lid, Wet ruimtelijke
ordening;
verzoek: het verzoek om een planologische maatregel;
planschade: schade als bedoeld in artikel 6.1, eerste lid, Wet ruimtelijke ordening;
aanvraag: een aanvraag om een tegemoetkoming in planschade.

Artikel 2

De gemeente zal binnen drie maanden na een volledig ingediende aanvraag omgevin95vergunning de
planologische maatregel, zoals deze door verzoeker is verzocht en door de gemeente nader is en
wordt vormgegeven in procedure brengen.

Qoo

Artikel 3

Artikel 4

De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente het totale bedrag te compenseren van de
planschade die onherroepelijk voor vergoeding door de gemeente in aanmerking komt en die

Artikel 5

De gemeente zal verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag voor een tegemoetkoming
in planschade die voortvioeit uit de planologische maatregel zoals deze naar aanleiding van het door
verzoeker ingediende verzoek oor de gemeente wordt vastgesteld, respectievelijk wordt verleend en
in werking treedt. De gemeente zal de verzoeker bij de behandeling van de aanvraag betrekken op de
wijze zoals voorgeschreven in de Procedureverordening voor advisering tegemoetkoming in
planschade.

Artikel 6

De gemeente zal zo Spoedig mogelijk na iedere aparte en onherroepelijke toekenning van een
tegemoetkoming in planschade die voortvioeit uit de planologische Mmaatregel zoals deze naar
aanleiding van het door de verzoeker ingediende verzoek door de gemeente wordt vastgesteld,
respectievelijk wordt verieend en in werking treedt, het bedrag van de toegekende tegemoetkoming
inclusief de daarin eventueel inbegrepen rentevergoedingen, alsmede de kosten voor inhuur van een
onafhankelijke schadecommissie, schriftelijk aan de verzoeker meedelen.,

verleend.

Artikel 9

Het is de verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente niet toegestaan
rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan derden: de gemeente is bevoegd
aan een mogelijk te geven toestemming nadere voorwaarden te verbinden.
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Artikel 10
Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen partijen zullen
ord

en beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnen het grondgebied van de
gemeente is gelegen.

Artikel 11
De considerans maakt onderdeel yit van deze overeenkomst,

Artikel 12
De volgende bijlagen maken onderdeel uit van de Ze overeenkomst:

a. <situatietekening van de locatie waarvoor de planologische maatrege! wordt genomen>
b. <eventueel risicoanalyse planschade>

Aldus in tweevoud opgemaakt en getekend
te Geldermalsen, d.d. <DATUM>

De gemeente: De verzoeker:

Mw. Dr. M.W.M. de Vries <initiatiefnemer>

' Yaraaf verzoeker
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