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principe-verzoek ontwikkeling gronden aan de Westzijde van Hellouw.

Geacht college,

Voor de locatie aan de Westzijde van Hellouw bestaat het plan om aldaar in samenspraak met dorpsbewoners
en de gemeente West Betuwe een woonwijk te realiseren. Gezien de grootte van de locatie, de woonvisie en het
aantal inwoners vraagt deze kern om de locatie mogelijk in meerdere fasen kleinschalige woningenbouw te
ontwikkelen.
ln samenspraak met 'De Werkgroep Woningbouw Hellouw' is er tot de bijgaande ontwikkelvisie gekomen en
dient ondergetekende namens de ¡nit¡atiefnemers dit principeverzoek in. Tussen de huidige eigenaar en de
initiatiefnemers is overeenstemming bereikt over de aankoop van de gehele locatie.

Na een posit¡ef besluit vanuit het college van B&W zal in samenspraak tussen de initiatiefnemers, omwonenden,
'De Werkgroep Woningbouw Hellouw', 'Dorpsbelangen Hellouw' en de gemeente West Betuwe de bijgaande
stedenbouwkundige ontwikkelvisie door stedenbouwkundig bureau NieuwBlauw verder uitgewerkt worden
naar een stedenbouwkundig ontwerp.

Locatie
7.1 Op onderstaande afbeelding is de planlocatie weergegeven. De locatie ís gelegen tussen de Korfgraaf

en de Tinnegieter te Hellouw.
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Fí9. 7 Planlocatie Hellouw

Fig. 2 Planlocatie Hellouw

Op dit moment heeft de gehele locatie een enkelbestemming Agrarisch met een oppervlak van 23.L37
m2 zonder enige bebouwing.

1.3 De ontwikkellocatie beslaat het perceel, kadastraal bekend als de gemeente Haaften, sectie H,
nummer 906.
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Bestemminasplan
2'7 lngevolge het vigerende bestemmingsplan 'Buitengebied Neerijnen, veegplan 2017' rust op dit moment

op de locatie de enkelbestemming lgrarísch' met dubbelbestemming waarde lrcheologie 4'. Het
realiseren van woningen is op dit perceel niet toegestaan.
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Fig. 3 Uitsnede verbeeldíng ruimtelijke plannen (rode icoon ¡s de projectlocatie)

Gelet op het feit dat er sprake is van strijdigheid met het planologische regime, is het noodzakelijk dat
er een nieuw bestemmingsplan wordt opgesteld voor dit plan, dient daartoe onderhavig principe-
verzoek in.

Pla n en woni no proq ram mø
3.1 Door het stedenbouwkundige bureau NieuwBlauw is een stedenbouwkundige verkenning voor deze

locatie opgesteld en als bijlage f aan dit verzoek toegevoegd.

3.2 Het stedenbouwkundig ontwerp is opgesteld voor het gehele plangebied met in totaal circa 40
woningen. ln samenspraak met de gemeente West Betuwe zal de gewenste fasering met de gewenste
interval tussen de fasen worden bepaald.

Qua feitelijke invulling zal er aansluiting worden gezocht bij de Nationale Bouw- en Woonagenda met
minimaal 2/3 deel betaalbare woningen tot de NHG-grens of 1.000 euro* huur per maand. Een deel van
de beoogde woningen zal bestaan uit goedkope woningen, tot 230.000 euro*. Daarnaast zal er een mix
aan woningen uitgewerkt worden om in totaal een prettige leefomgeving te realiseren.

* prijspeil 2022
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Om te komen tot een definitíeve differentiatie in het woningbouwprogramma zal er samenwerking
worden gezocht met de gemeente west Betuwe en 'De werkgroep woningbouw Hellouw'.

ln de bijgaande stedenbouwkundige visie is uitgegaan van de volgende woningdifferentiatie;: Ca. 79 eengezinswoningen & storterswoningen
o 6 rijwoningen (huur)
o 6 riiwoningen (koop of mogelijkheid Collectief Pørticuliere Ontwikketing)
o 7 rijwoningen (koop)

' Ca. 7 levensloopbestendige woningen, mindervalide - senioren (zowel koop ols huur). Cd. 6geschakelde oftwee-onder-één kopwoningen (koop)
r Ca. 8 vrijstaande woningen of bouwkavels (koop)

3.4 Voorts heeft het plan ruimte genoeg om voldoende parkeerplaatsen te realiseren en te voldoen aan de
'watercompensatie' vanuit Waterschap Rivierenland.

Verzoek principe-besluit

4.7 Gelet op het voorgaande wordt namens de initiatiefnemers van het plan, de heer H. (Henri) van
Zandvliet en de heer A. (Anton) Verlouw, verzocht om een principebesluít te nemen op de aanvraag om
een bestemmingsplan-procedure te doorlopen om woningbouw mogelijk te maken.

Mocht u nadere informatie
ondergetekende.

wensen dan kan uiteraard contact worden opgenomen met

Uiteraard zijn wij altijd bereíd om bovengenoemde verzoek u met een gesprek nader toe te lichten.

Hoogachtend,

anagement

Bijlogen:
7. Ontwikkelvisie omgeving Korfgraaf - Tinnegieter te Hellouw, d.d. 13-06-2022, Stedenbouwkundig
bureou Nieuwblauw.
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Presentatie d.d. 6 maart2023 in De Biskamp van
Jan Bouw Management (Hellouw-West).



Presentatie door Jan
JAN Bouwmanagement I Zaltbommel
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Wat kunt u verwachten
1" Voorstellen

2. Aanleiding

3. Toelichting ingediend verzoek

4 " Aa n pa k (bij besluit tot medewerking vanuit gemeente)

5. Referentieproject (u¡j inreresse en votdoende tijd)

6. Vragen



Voorstellen
lnitiotief nem ers
Henri va n Zandvliet
Anton Verlouw

P rojectleide r
Jan van Zanten - JAN Bouwmanagement
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2l appartementen in oude
postkantoor van Tiel
TIEL - ln het oude posttantoor ¡n het hart van T¡el moeten 2l
appårtementèn komen. De woningen warden gebouwd voof starters,
dooßtromèß en senioren en mæten in de zomer ven 2019 klaa¡ zün.

Lo ka le bed rijve n

Samenwerken

Grote betrokkenheid

Kleine bedrijven grote prestaties

'no-n onse nse'

a

a

-



Aanle¡ding

tr Uitnodiging

E rennismaking gehad en verkennende gesprekken over de
behoefte van Hellouw in behoefte en aanpak

n Grond aangekocht door de initiatiefnemers

I Toelichting geven over het ingediende verzoek en
moge lij ke vervolgstappen



Toelichting inged¡ end ve rzoek

tr L6 juni 2022 aan het college van B&W de vraag gesteld om
medewerking te verlenen aan de ontwikkeling van een
woonwijk

n 17 juni 2022 brief bezorgd aan de direct omwonenden
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Brief omwonenden
f lnformeren eerste stap

[J Besluit 'geen medewerking' eindigt het initiatief

E Besluit 'medewerking onder voorwaarden'

Samenwerken aan een stedenbouwkundig plana

o Thema bijeenkomst

[J Kennismaking

[l gehoefte aan individueel gesprek

E Contactgegevens Jan va n Zanten



Aanpak
(b¡j besluit mêdewerking

gemeente)



Aanpak
(bij besluit mêdewerking

gemeente)
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Referentieproj ect
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Ontwikkelaar Yan nieuwbouw in
Kerkwijk moest de speculanten ven
zich afslaan
KERKWJK - B€l.ggers hobbên zsdú mutt ¡{ gþpþb@rd om de
tm¡ngen ¡n nieuçbouwfk 1Høgv€ld ln Xdtr¡F wg tê kaæn.
R!!d.l¡d G[co GEndh vindt d.t do gmænte elEên ¡rþn.F vffing
mæt gavgn bl¡ h¡cwbouwÞÉ|oCfa¡.Positieve reacties op nieuw woonwijkje

in Kerkwiik
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,,, I , ,.. .. i. t ,,¡.:o : ¡. .rj i¡i,". ^ ..- r, 2l appartementen in oude
postkantoor van T¡el
ÎÊL.ln hêt oudc postkåntoor ln h.t hårl Þn Tþl mætrn 21
âpp.rtamqnton kotlm. Þ. tmingên rcrden gëbooryd yoor stårtêE,
dooEffrêE on æn¡æn en ñæþõ ln d6 æmr vln 21t10 klrår r¡¡n.

KERKWIJK - Aan de Hoogveldweg in Kerkwiik, grenzeod aan

n¡euwboùwwi¡k Hopland, komen 23 nieuwe woningen. Van àppårtènenlei

tot ri¡won¡o$ rüg-åêñ-rugwon¡ngèñ, ee¡ lwêe-oñder-ééâ-kap en een

vriistaand huis.



Vragen ?
I

Waar kan ik mezelf aanmelden voor de klankbordgroep?
Dat kan vanavond na afloop van de bijeenkomst, onder voorbehoud medewerking gemeente

Wat is de planning?

Q1 2023 definitief stedenbouwkundig ontwerp.
Vanaf het schetsontwerp tot start van de verkoop circa 2 jaar.

Wat voor woningen komen er precies?

Vertrekpunt is het beleid van de gemeente, Nationale woonagenda zoals in het
principeverzoek is weergegeven. De exacte invulling zal in samenspraak worden ingevuld.

Krijgen de mensen uit Hellouw voorrang bij de verkoop of verhuur van de woningen?
In de verkennende gesprekken is helder aangegeven dat hier de sterke voorkeur voor is. 'Bouwen
voor het dorp'. Met de gemeente en de dorpsraad zal het gesprek worden gezocht hoe we hier
invulling aan kunnen geven.
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